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Satzung Uber das besondere Vorkaufsrecht der Stadt Pfaffenhofen a. d. lIm fiir das

BayWa-Areal im Westen des Bahnhofs

Die Stadt Pfaffenhofen a. d. lim erlasst aufgrund des § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geéindert durch Art. 1 des
Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stidten und Gemeinden und weiteren Fortentwickiung
des Stédtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. [, S. 1548 ff.) folgende

Vorkaufsrechtsatzung

§ 1 Satzungszweck

Lur Sicherung einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung begriindet die Stadt Pfaffenhofen a.d.llm mit
dieser Satzungin dem durch § 2 bezeichneten Gebiet ein besonderes Vorkaufsrecht nach § 25 Abs. 1 Satz 1
Nr. 2 BauGB an bebauten und unbebauten Grundstlicken. Der Satzung ist eine Begriindung beigefuigt.
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§ 2 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung umfasst die Grundstiicke FI.Nrn. 2234, 2235 und 2240

der Gemarkung Pfaffenhofen.
Der Geltungsbereich ist in dem anliegenden Lageplan Mafistab 1: 1.000 durch eine rote Linie umgrenzt.
Der Lageplan ist Bestandteil dieser Vorkaufsrechtssatzung.

§ 3 Vorkaufsrecht

An den im Geltungsbereich dieser Vorkaufsrechtssatzung gelegenen Grundstiicken steht der Stadt Pfaf-
fenhofen a.d. llm ein besonderes Vorkaufsrecht zu.

Der Verkdufer hat der Stadt Pfaffenhofen a. d. lim den Inhalt des Kaufvertrags unverziglich mitzuteilen;
die Mitteilung des Verk&ufers wird durch die Mitteilung des Kaufers ersetzt.

Das Grundbuchamt darf bei Kaufvertrdgen den Kaufer als Eigentiimer in das Grundbuch nur eintragen,
wenn ihm die Nichtausibung oder das Nichtbestehen des Vorkaufsrechts nachgewiesen ist.

Werden innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung Flurstiicke aufgeltst und neue Flurstiicke gebildet
oder entstehen durch Grundstiicksteilungen neue Flurstiicke, sind auf diese insoweit die Bestimmun-
gen dieser Satzung ebenfalls anzuwenden.
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§ 4 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Die Satzung li€ edermanns Einsicht wahrend der aligemeinen Dienststunden im Stadtbauamt, Haupt-

platz 18, Zimmer Nr. 2.15 aus.
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Rdland Weichenrieder

Begriindung zur Satzung iber das besondere Vorkaufsrecht der Stadt Pfaffenhofen a. d. lim fiir das
BayWa-Areal im Westen des Bahnhofs

Die BayWa AG, derzeitiger Eigentiimer der FI.Nrn. 2234, 2235 und 2240 der Gemarkung Pfaffenhofen, beab-
sichtigt den bisherigen Standort am Bahnhof in Pfaffenhofen aufzugeben und den Betrieb an anderer Stelle
neu zu errichten.

Hieraus ergeben sich vielfiltige Méglichkeiten, das Areal in unmittelbarer Bahnhofsnihe einer neuen stand-
ortadaquaten Nutzung und stadtebaulichen Gestaltung zuzufiihren.

Sowohl das Stadtebauliche Entwicklungskonzept (SEK) der Stadt Pfaffenhofen a.d. llm von 2012 als auch die
Standortanalyse zum sldlichen Stadteingang (2011] und die sich in Aufstellung befindende Rahmenplanung
fir das Bahnhofsareal enthalten Aussagen zu den Rahmenbedingungen und Anforderungen einer kiinftigen
stadtebaulichen Neuordnung und Entwicklung des Geldndes. Planungsrelevant sind dariiber hinaus auch die
Aussagen der Stddtebaulichen Rahmenplanung von 1994 zur generellen Notwendigkeit von Standortiiberle-
gungen zu Gewerbebetrieben in innerstadtischer Lage, fiir die gegebenenfalls auflerhalb der Innenstadt ge-
eignete Standorte zu finden sind.

Fir das BayWa-Areal werden somit die folgenden Planungsaussagen zusammengefasst:

¢  Das gesamte Bahnhofsumfeld, in dem auch das BayWA-Gelénde liegt, weist umfassende stadtebauliche
Defizite auf; die stddtebauliche Gestalt und das Erscheinungsbild des siidlichen Stadteingangs sind in
hohem Mafle als verbesserungsbedirftig und entwicklungsfihig anzusehen.

¢ Infolge der Betriebsauslagerung der BayWa entsteht somit eine groBe Chance, den Stadteingang von
Stden her nachhaltig stadtebaulich aufzuwerten. Gerade im Hinblick auf die Gartenschau ~Natur in Pfaf-
fenhofen®im Jahr 2017 und den bereits laufenden Realisierungswettbewerb zur freiraumplanerischen
Attraktivierung des direkten Bahnhofsumfeldes sollten alle Mglichkeiten genutzt werden, auch das
»Gegeniiber” des Bahnhofs attraktiv zu gestalten.
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e  Darliber hinaus ist das Areal als stadtentwicklungsplanerisch iberaus bedeutsames Potential anzuse-
hen, um die Funktionen Hotel / Einzelhandel / Gastronomie / Dienstleistungen im Bahnhofsumfeld zu
starken. Erganzend kommt das Geldnde als Standort bei der Verlagerung innerstidtischer Gewerbebe-
triebe in Betracht, aber auch fir die Anlage von Pendlerparkplatzen.

®  Stddtebauliches Ziel fir das BayWa-Areal ist insgesamt ein qualititsvolles Bebauungs-, Griinordnungs-
und Erschlieffungskonzept, das insbesondere
- die 6ffentlichen Straienrdume der Miinchener Strafe (B 13) und Schrobenhausener Strafie rium-

lich fasst und definiert,
- vorhandene naturrdumliche Potentiale (z.B. die Nahe zur lim) nutzt und neue hochwertige Frei-
raume schafft,
wichtige Wegeverbindungen integriert
- stadtraumlich vertragliche Uberleitungen zu benachbarten Quartieren schafft und hierbei vor allem
- denraumlich-funktionalen Zusammenhang [,Briickenschlag”) zum Areal nérdlich der Schroben-
hausener Strafie sowie zum Bahnhofsumfeld herzustellen vermag.

In diesem Sinne mdchte die Stadt Pfaffenhofen a.d. lim alle Méglichkeiten nutzen, um stidtebauliche Fehl-
entwicklungen auf dem ,BayWa-Areal" [beispielsweise durch eingeschossigen Einzelhandel oder Fastfood-
Anbieter] zu vermeiden und eine Planung sicherstellen, mit der die stadtebaulichen Ziele und wirtschaftli-
chen Interessen der Stadt Pfaffenhofen a.d. lm ausreichend beriicksichtigt werden und eine nachhaltige
stadtrdumliche Lésung sichergestellt wird.

Ohne Einsatz stadtebaulicher Instrumente, wozu Bauleitplanung und Vorkaufsrechtsatzung zéhlen, kénnen
diese Ziele nicht erreicht werden. Der Bauausschuss der Stadt Pfaffenhofen a.d.Ilm machte sich die vorste-
henden Planungsziele mit seinem Beschluss vom 12.12.2013 zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 152
,BayWa-Areal”zu eigen und bestitigte diese anlésslich des Beschlusses der Satzung Uber das besondere
Vorkaufsrecht der Stadt Pfaffenhofen a. d. lIm fir das BayWa-Areal im Westen des Bahnhofs.

Das Plangebiet des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans und der Vorkaufsrechtsatzung umfasst die
Grundstlcke FI.Nrn. 2234, 2235 und 2240 der Gemarkung Pfaffenhofen. Die Flachen sind im Flachennut-
zungsplan als Mischgebiet (M) und in Teilflachen als Flachen fir die Landwirtschaft dargestelit.

Pfaffenhofe llm, 17.02.2014
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